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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA revl

Wykonanie szczegdtowej, wielobranzowej dokumentacji projektowo - kosztorysowej dla zadania
inwestycyjnego p.n.:

,Modernizacja budynku Centrum Zdrowia i Rekreacji Geovita w Dabkach, wraz z dostosowaniem
obiektu do standardéw franczyzodawcy Best Western Plus, oraz wymagan dla hoteli 3* zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéw hotelowych i innych obiektéw
w  ktérych s$wiadczone s3g ustugi hotelarskie.” wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji
administracyjnych i uzgodnien.”

Wykonawca wybrany w postepowaniu przetargowym bedzie zobowigzany do sporzadzenia
kompleksowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz innych czynnosci w nastepujacych
etapach:

Etap |: Wykonanie projektéw koncepcyjnych aranzacji wnetrz wraz z uzyskaniem zatwierdzenia
przez stuzby franczyzodawcy i Zamawiajacego.

Termin wykonania: do 2 miesiecy od podpisania Umowy

Wykonaweca sporzadzi projekty koncepcyjne modernizacji Centrum Zdrowia i Rekreacji Geovita.
Projekty koncepcyjne beda zgodne z projektem koncepcyjnym aranzacji wnetrz i elewacji
ztozonym jako czes¢ projektowa Oferty konkursowej w postepowaniu przetargowym, oraz
wymaganiami franczyzodawcy.

Franczyzodawcg jest spotka Best Western Hotels (,Franczyzodawca”)
Marka, pod ktérg bedzie funkcjonowat hotel: Best Western Plus

Wykonawca bedzie zobowigzany do uzgodnienia projektéw koncepcyjnych bezposrednio ze
stuzbami franczyzodawcy w porozumieniu z przedstawicielami Zamawiajgcego oraz uzyskanie
pisemnej akceptacji Zamawiajacego i Franczyzodawcy.

Obowigzki Wykonawcy w Etapie I:

» dopracowanie i uszczegbétowienie projektu koncepcyjnego

* konsultowanie i dostosowanie projektu koncepcyjnego do wymagan Franczyzodawcy

* konsultowanie projektu koncepcyjnego z Zamawiajacym, uwzglednianie uwag
Zamawiajacego

* w przypadku zgtoszenia uwag przez Zamawiajgcego, badZ Franczyzodawce, Wykonawca
bedzie zobowigzany do naniesienia poprawek w ciggu 7 dni od ich zgtoszenia

» uzyskanie akceptacji projektu koncepcyjnego ze strony Zamawiajacego i Franczyzodawcy

* Projekt koncepcyjny bedzie wykonany w zgodzie z wytycznymi dotyczacymi estetyki i
designu obowigzujgcymi dla marki Best Western Plus. Projekt koncepcyjny, po poprawkach
zamawiajacego i franczyzodawcy bedzie przedstawiony miedzy innymi w postaci
wizualizacji w rozdzielczosci 1900x1200px
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Informacje dodatkowe:

Zamawiajacy informuje, iz na etapie konsultacji projektu z franczyzodawca konieczne moga
sie okazac podrdéze do siedziby Franczyzodawcy.

Projekt koncepcyjny powinien byc¢ przygotowany w jezyku polskim.

Ostateczna koncepcja musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego i Franczyzodawce.
Zamawiajacy nie pokrywa zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych z przygotowaniem i

konsultowaniem projektu koncepcyjnego. Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i
konsultowaniem projektu koncepcyjnego Oferent powinien zawrzec¢ w ofercie cenowe;.

Forma dokumentacji Etapu I

Wersje graficzng projektu koncepcyjnego nalezy prezentowac na papierze w formacie A3,

wpietg do opisu.

Tekst opisu koncepcji nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu A3.

Autor dokona prezentacji multimedialnej swojej koncepcji w siedzibie Zamawiajgcego, oraz w
miejscu wskazanym przez Franczyzodawce.

Informacje szczegdtowe o sposobie opracowania projektu koncepcyjnego:

Czesc graficzna (w ilosci wystarczajacej do zrozumienia zatozen Autora koncepgji):

a) Rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:200.
b) Wizualizacje:
i.wszystkich pomieszczen czesci publicznej, m.in.:
* lobby z barem
* recepcja
* restauracja
* tazienki publiczne
ii. po jednej wizualizacji, w tym tazienek wraz z czescig korytarza, nastepujacych
pokoi hotelowych:
* pokoju standardowego z podwodjnym tézkiem budynku gtéwnego
* tazienka standardowego pokoju budynku gtownego
* wybrana czes¢ korytarza budynku gtéwnego
* pokoju standardowego z dwoma tézkami budynku ,lesnego”
* tazienka standardowego pokoju budynku ,lesnego”
» wybrana czes¢ korytarza budynku ,lesnego”
iii. elewacji budynku gtdwnego wraz z balkonami

Plansze powinny zostac opracowane w kolorze, w czytelnej i trwatej grafice. Dopuszcza sie
umieszczenie na planszach innych, dodatkowych szkicéw, schematdéw, rysunkow i
wizualizacji, ktére obrazowac bedg idee i rozwigzania projektu.
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2. Czes¢ opisowa powinna zawierac¢ opis koncepcji budynku, opis konstrukcji, wymiary
pomieszczen oraz opis materiatow wykonczeniowych w zakresie czesci publicznej, pokoi wraz z
tazienkami

3. Czesc kosztorysowa, ktéra bedzie zawierac oszacowanie kosztow catego projektowanego
zadania inwestycyjnego.

4, Czes¢ cyfrowa - 1 ptytka CD/DVD oraz Pendrive,

a) Wykonawca zobowigzany bedzie do przekazania Zamawiajagcemu zawartosci
opracowania w postaci zapisu cyfrowego, nagranego na ptyte CD/DVD, ktdra
powinna by¢ dotagczona do
czesci opisowej. Dodatkowo, tg sama wersje nalezy zamiesci¢ na pamieci przenosnej
USB (Pendrive), ktéra réowniez zostanie przekazana Zamawiajgcemu.

b) Czes¢ cyfrowa pracy konkursowej powinna sktadac sie z prezentacji wszystkich
plansz i zapisu czesci opisowej (format .pdf i jpg).

Na rysunkach, na opisie i na ptycie CD/DVD nalezy wskazac autorow pracy konkursowe;.

Plansze powinny zosta¢ opracowane w kolorze, w czytelnej i trwatej grafice. Dopuszcza sie
umieszczenie na planszach innych, dodatkowych szkicéw, schematéw, rysunkow i wizualizacji,
ktore obrazowac¢ beda idee i rozwigzania projektu. Projekt koncepcyjny, po poprawkach
zamawiajacego i franczyzodawcy bedzie przedstawiony miedzy innymi w postaci nie mniej niz 15
wizualizacji w rozdzielczosci 1900x1200px

Wszystkie wyzej wymienione czesci nalezy sporzadzi¢ w trzech egzemplarzach.

Etap Il: Wykonaniu Projektu Architektoniczno- budowlanego wraz ze skutecznym pozbawionym
wad doreczeniem go do Urzedu

Termin wykonania: do 3 miesiecy od dnia podpisania Umowy

Na podstawie zaakceptowanego projektu koncepcyjnego Wykonawca sporzadzi inwentaryzacje i
na jej podstawie, petng, wielobranzowg dokumentacje projektowo-kosztorysowa wraz z
niezbednymi uzgodnieniami i decyzjami administracyjnymi, ktéra skutecznie i bez wad ztozy do
Urzedu.

Etap Il Przekazaniu Zamawiajgcemu wszystkich niezbednych decyzji administracyjnych i
uzgodnien (np. uzyskanie pozwolenia na budowe)

Termin wykonania: zgodnie z KPA

Etap IV Przekazaniu kompletnego, wielobranzowego Projektu Wykonawczego wraz z Projektem
Whnetrz oraz doborem materiatéw i urzadzen, uzgodnionego z Franczyzodawcy i zatwierdzonego
przez Zamawiajgcego oraz szczegbtowym kosztorysem inwestorskim

Termin wykonania: do 6 miesiecy od dnia podpisania Umowy
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Dokumentacja sporzadzona w tym etapie powinna pozwoli¢ Zamawiajagcemu na przeprowadzenie
postepowania przetargowego na wybdér Generalnego Wykonawcy robdt budowlanych oraz
sprawne przeprowadzenie catego zadania inwestycyjnego w formule ,pod klucz” zgodnie z
obowigzujacym prawem.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna sktadac sie przede wszystkim z:

Projektu Budowlanego i Wykonawczego zawierajacego m.in.:

- projekt architektoniczny

- projekt aranzacji wnetrz

- projekt konstrukcyjny

- projekt instalacji wentylacji i klimatyzacji

- projekt instalacji wodno-kanalizacyjnej z uzdatnianiem wody

- projekt instalacji elektrycznej, oswietleniowe]

- projekt instalacji i systemow przeciwpozarowych

- projekt instalacji BMS (jesli dotyczy)

- projekt Telewizji Dozorowej CCTV

- projekt instalacji LAN i Wi-Fi zgodnej ze standardami marki Best Western Plus

- projekt instalacji kontroli dostepu

- projekt instalacji nagtosnienia wewnetrznego zgodnie ze standardami marki Best Western
Plus

- projekt modernizacji przytaczy oraz instalacji zewnetrznych (jesli dotyczy)

- wizualizacje

Kosztorysy inwestorskie i przedmiary catego zadania inwestycyjnego

Uwaga: kosztorysy i przedmiary powinny uwzglednia¢ etapowanie prac - sposob
etapowania nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajacym

Kosztorysy powinny wykaz materiatéw wraz ze szczegdtowymi kosztami.

Wykonaweca przedstawi rowniez Zamawiajgcemu alternatywne rozwigzania pozwalajace
na optymalizacje kosztéw w zakresie materiatow i wyposazenia. Alternatywne rozwigzania
powinny by¢ zgodne z wymaganiami Franczyzodawcy.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt we wszystkich branzach

Informacje do Planu BIOZ

Przedmiot zamowienia w Etapie Il obejmuje rowniez:

Inwentaryzacje stanu istniejgcego,

wykonanie wszelkich uzgodnien i ekspertyz niezbednych do prawidtowego wykonania
dokumentacji projektowej

sporzadzenie dokumentacji projektowej niewymienionej powyzej, a niezbednej do
prawidtowego wykonania zadania inwestycyjnego oraz odpowiadajace] wszystkim
wymaganiom Franczyzodawcy i Zamawiajacego,

dokonywanie zmian w dokumentacji projektowe] na wniosek Zamawiajgcego, badz
Franczyzodawcy,
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* wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego do organdw administracyjnych w celu uzyskania,

oraz uzyskanie wszelkich decyzji (w tym pozwolenia na budowe i pozwolenia
konserwatorskiego)

* wykonanie niezbednych odkrywek, pomiaréw i badan na potrzeby opracowania
dokumentacji,

* opracowywanie projektéw zamiennych w przypadku, gdy okaze sie, iz zatozenia do
projektowanego remontu i modernizacji okazg sie niezgodne ze stanem faktycznym

Forma dokumentacji:
Dokumentacja sktadajgca sie na przedmiot zamdwienia zostanie wykonana i przekazana
Zamawiajacemu w:

1. Formie drukowanej - projekty architektoniczne, projekt budowlany i projekt
wykonawczy, przedmiar robot, kosztorys inwestorski, STWIOR i pozostate w 4
(czterech) egzemplarzach.

2. Formie elektronicznej - na nosnikach danych w 2 (dwadch) egzemplarzach w formie
modyfikowalnej i niemodyfikowalnej:

e Zzbiorow danych w formacie *PDF i jpg stanowigcych odzwierciedlenie opracowan
projektowych w formie wydruku,

« zbioréw danych w formacie plikow *DWG (edytowalne) zawierajacych rzuty, przekroje,
rysunki, wizualizacje, itp. ,

» plikow zawierajgcych kosztorysy w formacie *ath lub *kst,
3. Wymagane jest aby pliki wersji elektronicznej w *PDF odpowiadaty teczkom wersji
drukowanej, rysunki zawieraty podpisy projektantow i inne elementy naniesione na
wersje drukowang .

4. Na stronie tytutowej kazdego opracowania nalezy umiesci¢ numer opracowania i
kolejny numer egzemplarza.

Etap V: Udziat Wykonawcy przy postepowaniach przetargowych na wybér Generalnego
Wykonawcy robét budowlanych

1. Wykonawca bedzie zobowigzany do czynnego udziatu w trakcie postepowan
przetargowych na wybodr Generalnego Wykonawcy robét budowlanych.

2. O zamieszczeniu Ogtoszenia o przetargu Wykonawca zostanie powiadomiony przez
przedstawiciela Zamawiajacego

3. Wykonawca bedzie zobowigzany do odpowiedzi na pytania badz watpliwosci Oferentow w
stosunku do dokumentacji projektowej. Wykonawca bedzie odpowiadat na pytania w
terminie 2 dniroboczych od przekazania mu pytania przez przedstawiciela Zamawiajacego.
Przekazanie pytan bedzie sie odbywac drogg mailowa.

Etap VI: Nadzdér autorski w trakcie realizacji robét

Nadzor autorski bedzie realizowany miedzy innymi poprzez obowigzki wymienione ponizej:
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1.

10.

11.

Wykonawca bedzie brat czynny udziat w komisjach i naradach technicznych w trakcie
realizacji zadania inwestycyjnego.

Wykonaweca bedzie sprawowat nadzor nad zgodnoscig prac budowlanych z dokumentacjg
projektowa.

Niezaleznie od czasu trwania realizacji zadania inwestycyjnego Wykonawca bedzie
zobowiazany do wizyt na budowie, co najmniej raz na dwa tygodnie od momentu

przekazania terenu budowy Generalnemu Wykonawcy do momentu odbioru korncowego.
Zamawiajacy dopuszcza wnioskowanie o przesuniecie terminu wizyty na budowie - moze
to sie odby¢ wytacznie na podstawie pisemnego wniosku Wykonawcy wraz z
uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach, Wykonawca moze by¢ wzywany na budowe czesciej niz jest
to wskazane w pkt.2. Wykonawca stawi sie na budowie w terminie nie pézniejszym niz dwa
dni od wezwania przez przedstawiciela Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do wyjasniania watpliwosci Zamawiajacego, przedstawicieli
Zamawiajacego, Wykonawcdw robodt budowlanych powstatych w toku realizacji poprzez
udzielanie dodatkowych informacji i sporzadzanie dodatkowych opracowan, w tym: rysunki
robocze, uszczegdtowienia rysunkdéw wykonawczych, nanoszenie poprawek lub uzupetnien
na dokumentacje projektowa.

Uzgadnianie ze wszystkimi uczestnikami procesu budowlanego (w tym z Franczyzodawcg )
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
dokumentacji projektowej w zakresie materiatéw i konstrukgcji, rozwigzan technicznych,
technologicznych i uzytkowych, jednak o jakosci i standardzie nie nizszych niz przewidziano
w dokumentacji projektowej , dopuszczonych decyzjg Wtasciwego Urzedu Konserwatora
Zabytkow (jesli bedzie wymagane),

Poprawianie btedéw dokumentacji projektowej, likwidacja kolizji miedzy branzami lub
uzupetnienie rysunkow, detali badZz opisu technologii wykonania nie zawartych w
dokumentacji autorskie;j.

Sporzadzanie dodatkowe] dokumentacji projektowej, opinii, ekspertyz i badan jezeli w
trakcie realizacji robét okazg sie niezbedne.

Czynnosci nadzoru autorskiego prowadzone beda wytacznie na wezwanie Zamawiajacego
lub dziatajacego w jego imieniu Inspektora Nadzoru, a ich wykonanie kazdorazowo bedzie
potwierdzane przez Zamawiajgcego w protokole nadzoru autorskiego.

Czynnosci nadzoru autorskiego, okreslone jako pobyt, bedg wykonywane przez wizyty na
budowie, przy czym zamiast budowy moga to by¢ inne miejsca wskazane przez
Zamawiajacego, np., siedziba Projektanta, Zamawiajacego , wykonawcy lub podwykonawcy
robot budowlanych, lub inne Informacja o koniecznosci pobytu nastgpi nie pézniej niz na 2
dni przed terminem pobytu.

Potwierdzeniem wykonania nadzoru jest protokdt nadzoru autorskiego podpisany przez
Projektanta - Wykonawce, Generalnego Wykonawce robdét budowlanych Kierownika
Budowy, Inspektora Nadzoru, Zamawiajagcego Iub Inwestora Zastepczego -
ewidencjonowany w rejestrze nadzoréw autorskich prowadzonym przez Zamawiajacego.
W przypadkach koniecznych, Wykonawca dodatkowo dokona wpisu o nadzorze w
Dzienniku Budowy. Protokoty Nadzoru Autorskiego przekazywane sa drogg elektroniczng
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w terminie 7 dni od odbycia sie nadzoru, oraz w formie papierowej — zbiorcze zestawienie
protokotéw dostarczane Zamawiajacemu raz w miesigcu (do ostatniego dnia miesiaca).

Etap VII: Sporzadzenie dokumentacji projektowej w koricowym etapie realizacji zadan
inwestycyjnych:

1.

Sporzadzenie projektu powykonawczego (czes¢ rysunkowa i opisowa dokumentag;ji
powykonawczej - przygotowanie we wspotpracy z Generalnym Wykonawca) - ilosc i
forma egzemplarzy dokumentacji bedzie ustalona z Generalnym Wykonawca.

Sporzadzenie kompletnej inwentaryzacji powykonawczej (sktadajacej sie z czesci
opisowej, rzutdw i co najmniej czterech przekrojéw wszystkich kondygnacji budynku - 4
egzemplarze w wersji papierowej i wersja elektroniczna na 2 ptytach CD/DVD).
Inwentaryzacja powykonawcza bedzie prezentowac faktyczny uktad pomieszczen i
urzadzen po wykonanych pracach remontowych). Czes¢ opisowa zawierac bedzie
zestawienia pomieszczen wraz z ich powierzchnig liczong zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz zestawienia powierzchni do celéw podatkowych.

Informacje dodatkowe:

Whetrze hotelu nalezy zaprojektowac zgodnie z wymaganiami Franczyzodawecy.

Wszelkie czynnosci wskazane w Opisie Przedmiotu Zamowienia, badz niewskazane, ale
niezbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu zamoéwienia powinny by¢ ujete w
ofercie cenowe].

Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego prawa autorskie do utworu zgodnie z
postanowieniami we wzorze umowy stanowiacym Zatacznik nr 7 do Ogtoszenia

Informacje o obiekcie:

Centrum Zdrowia i Rekreacji Geovita w Dabkach,
ul. Letniskowa 4.
Budynek pensjonatu z funkcjg ustug turystycznych, obecnie bez kategoryzacji.

Kompleks sktada sie z trzech budynkow uzytkowych: budynek gtowny, budynek ,lesny”
budynek SPA.

Budynek gtéwny:

Trzykondygnacyjny podpiwniczony:
- na parterze lobby, recepcja bar, pomieszczenia administracyjne oraz stotéwka z
zapleczem kuchennym

- pietra 1i 2 pokoje sypialne z weztami sanitarnymi (46 j.m.)

W ciggu komunikacyjnym nad sufitem podwieszanym poprowadzone media do obstugi
pokoi.
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Budynek ,lesny” :

Budynek dwukondygnacyjny z 44 pokojami hotelowymi.

Budynek SPA:
W budynku znajdujg sie gabinety zabiegowe, basen, sitownia, sala gimnastyczna.

Zatozenia inwestorskie:

Docelowo obiekt ma przejs$¢ kategoryzacje jako hotel 3* oraz zosta¢ oddziatem sieci Best
Western Plus.

W zakresie modernizacji znajda sie :

Budynek gtéwny:

Parter: lobby, bar, recepcja, zamiana jadalni w restauracje, modernizacja toalet
publicznych, modernizacja drzwi wejsciowych, modernizacja Sali konferencyjnej, wymiana
windy

Pietra 1i2: Z uwagi na mate powierzchnie pokoi moze wystgpi koniecznos$é potaczenia
istniejgcych j.m. i dostosowanie ich do standardu 3* oraz wymogdéw Best Western Plus.
Modernizacja korytarzy.

Modernizacja instalacji sanitarnych, wentylacji, CO i elektrycznych, modernizacja instalacji TV i
IT, montaz zamkdw elektronicznych, nowe oznakowanie wewnetrzne i zewnetrzne.

Odswiezenie kuchni z zapleczem.
Remont elewacji budynku gtéwnego i czesciowa naprawa elewacji w pozostatych budynkach.
Modernizacja balkonéw i balustrad w tym usuniecie balkonéw od strony ulicy.

Budynek ,lesny”:

Dostosowanie istniejgcych pokoi do standardu Best Western Plus- zmiana aranzagji,
wyposazenia pokoi bez ingerencji w instalacje i systemy. Zmiana aranzacji korytarzy.

Budynek SPA i tacznik:

Ujednolicenie kolorystyki.

Uzupetnienie, lub wymiane wyposazenia strefy SPA i fitness.
Caty kompleks:

Dostosowanie obiektu do aktualnych przepiséw p.poz, konieczne bedzie wykonanie
ekspertyzy.
Uatrakcyjnienie zagospodarowania terenu.
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